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WORLDLAND INVESTMENT, S.A.

stment, S.A, sociedad anonima panamefia debidamente incorporada me ‘
te inscrita a la Ficha 599393, actualizada a Folio No.

Worldland Inve
enero de 2008 de la Notaria Novena del Circuito de Panama debidamen

599393(S), Documento 1276512 de la Seccion
calidad de Emisor del Programa Rotativo de Bonos Corporativos Garantizados hasta
registrado y autorizado para su oferta publica m
Rotativo”) expedida por la Superinten
Registrados de los Bonos Corporativos de la Serie A del Prog
S.A. el pasado 29 de noviembre de 2019 por la suma de

(US$35,550,000.00), y al publico en general lo siguiente:

1. En seguimiento al perfeccion
de la Serie A del Programa Rotativo,
Programa Rotativo que el porcentaje
valor de mercado en consideracion a
veces del monto total de los Bonos Corporativos

2. Acontinuacion, present
la enmienda gue se somete a consideracion de los Tenedores Registrado:

de Mercantil del Registro Pablico de Panamd, desde el 16 de
por la suma de Us$37,000,000.00 debidamente

ediante la Resolucién SMV No. 470-2019 de 29 de octubre de 2019 (el “Programa

dencia del Mercado de Valores de la Republica de Panama (
rama Rotativo negociados a través de
TREINTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES

amiento de la garantfa de Primera Hipoteca y Anticresis a
el Emisor ha elevado a consideracion de los Tene
de garantia sobre los bienes inmuebles a darse en Primera Hipoteca y An
las Series Garantizadas de los Bonos Corporativos del Programa Rotativo,
de las Series Garantizadas del Programa Rotativo emitidos y en circulacion.

amos Cuadro Comparativo de los términos que el Emisor solicita su enmienda, y como quedaran
s de los Bonos de la Serie Garantizada:

diante Escritura Publica N2 589 de 14 de

enero de 2008, en su

“SMV"), informa a los Tenedores
|a Bolsa de Valores de Panama,

favor de los Tenedores Registrados de los Bonos
dores Registrados de los Bonos de la Serie A del

DOCUMENTO Y REDACCION ACTUAL REDACCION PROPUESTA
SECCION A
ENMENDAR
Prospecto “los Bonos, estdn respaldados exclusivamente por un “los Bonos Corporativos de ius Series
Informativo Fideicomiso Irrevocable de Garantia con The Bank of Nova | Garantizadas, estdn respaldados
Portada Scotia (Panama) S.A. (“El Fiduciario”) que contendrd: (i) exclusivamente ~ por  un  Fideicomiso
Primera hipoteca y anticresis sobre bienes inmuebles, cuyo Irrevocable de Garantia y Administracid con
valor representen al menos ciento sesenta y siete por ciento | The Bank of Nova Scotia (Panama) S.A. (“El
(167%) del Saldo Insoluto de los Bonos emitidos y en Fiduciario”) que contendrd: (i) Primera
circulacion de la Emision. i) Cesion de los cdnones de | hipotecay anticresis sobre bienes inmuebles,
arrendamiento existentes y futuros de la propiedad. iii) | cuyo valor representen al menos cien por
Cesicn de las pdlizas de sequros por un monto minimo del | ciento (100%) del Saldo Insoluto de los Bonos
ochenta por ciento (80%) del valor de reposicién de los | emitidos y en circulacién de las Series
inmuebles que garanticen la Emision y de las mejoras | Garantizadas del Programa Rotativo del
construidas sobre la Finca Madre 30207308, tal como se | Emisor. i) Cesion de los cdnones de
describe en la Seccién Il P del Prospecto Informativo; y iv) | arrendomiento existentes y futuros de la
Dineros que se encuentren en las cuentas fiduciarias. 2 propiedad. iii) Cesicn de las pélizas de seguros
por un monto minimo del ochenta por ciento
(80%) del valor de reposicion de los inmuebles
que garanticen la Emisién y de las mejoras
construidas sobre la Finca Madre 30207308 y
aquellas segregadas de la misma, tal como se
describe en la Seccién Nl P del Prospecto
Informativo; y iv) Dineros que se encuentren
en las cuentas fiduciarias.”
Prospecto “los Bonos Corporativos Garantizados
Informativo “los Bonos Corporativos Garantizados estard estard garantizados exclusivamente por los
Resumen de | garantizados  exclusivamente  por  los Bienes Bienes  Fideicomitidos. Los  Bienes
Términos y | Fideicomitidos. Los Bienes Fideicomitidos se describenen Fideicomitidos se describen en la Seccidn
Condiciones: la Seccién IlI-N de este Prospecto Informativo, entre los Ill-P de este Prospecto Informativo, entre
Garantias cuales se incluyen: los cuales se incluyen:
(1) Primera hipoteca y anticresis sobre la Finca u | (1) Primera hipoteca y anticresis sobre la Finca
otros bienes inmuebles del FIDEICOMITENTE, cuyo valor | uotros bienes inmuebles del FIDEICOMITENTE,
representen al menos ciento sesenta y siete por ciento | cuyo valor representen al menos por ciento
(167%) del Saldo Insoluto de los Bonos emitidos y en (i00%] dei Saido insoiuto de fos Bonos ae Ia
circulacion de la Emision. El FIDEICOMITENTE se obliga a | Series Garantizadas del Programa Rotativo
realizar todas las gestiones que sean necesarias a finde que | emitidos y en circulacion. El FIDEICOMITENTE
constituyan @ mds tardar dentro de ciento veinte (120) | se obliga a realizar todas las gestiones que
diascontados desde el momento en que se encuenire | sean necesarias a fin de que constituyan a
formalmente registrada la emision, la primera hipoteca y mds tardar dentro de ciento veinte (120)
anticresis con limitacion al derecho de dominio sobre | diascontados desde el momento en que se
aquellos bienes inmuebles cuyo valor sea suficiente para | encuentre formalmente registrada la emisién,
satisfacer la Cobertura de Garantias. (...)" la primera hipoteca y anticresis con limitacién
al derecho de dominio sobre aquellos bienes
inmuebles cuyo valor sea suficiente para
satisfacer la Cobertura de Garantias. (...)"
Prospecto “la presente emision cuenta con un Contrato de | “La presente emisién cuenta con un Contrato
Informativo Fideicomiso Irrevocable de Garantia, el cual contendrd los | de Fideicomiso Irrevocable de Garantia, el
Seccion P | siguientes activos fiduciarios: cual contendré los siguientes  activos
(Garantia de la fiduciarios:
£misicn) a. Aporte inicial por la suma de
Quinientos Dolares (US$500.00), el cual se | a. Aporte inicial por la suma de
deberd mantener como balance minimo parala | Quinientos Délares (USS$500.00), el cual se
Cuenta de Concentracidn, y las sumas que se | deberd mantener como balance minimo pora
reciban posteriormente en esta cuenta, sujeto a | la Cuenta de Concentracion, y las sumas que
las condiciones y restricciones de disposicion | se reciban posteriormente en esta cuenta,
sujeto a las condiciones y restricciones de

ticresis, a saber 1.67x de
sea enmendado a 1.00x

de ser aprobada




que se establecen en la cldusula OCTAVA, literal
“A” del Contrato de Fideicomiso.

b. Las sumas depositadas en la Cuento
de Reserva sujeto a las condiciones y
restricciones de disposicion que se establecen en
la clausula OCTAVA, literal "B” del Contrato de
Fideicomiso.

g Primera hipoteca y anticresis sobre
la Finca w otros bienes inmuebles del
FIDEICOMITENTE, que representen al menos el
ciento sesenta y siete por ciento (167%) del
Saldo  Insoluto de los Bonos Corporativos
Garantizados emitidos y en circulacion de todas
las  Series del  Programa  Rotativo.  El
FIDEICOMITENTE se obliga a realizar todas las
gestiones que sean necesarias a fin de que
constituyan a mas tardar dentro de los clento
veinte (120) dias hdbiles siguientes contodos a
partir de lo Primera Fecha de Oferta de las
Series, la primera hipoteca y anticresis con
limitacion al derecho de dominio sobre aquellos
bienes inmuebles cuyo valor sea suficiente para
satisfacer la Cobertura de Garantias.

()

disposicion que se establecen en la cldusula

OCTAVA, literal "A" del Contrato de
Fideicomiso.
b. Las sumas depositodas en la

Cuenta de Reserva sujeto a las condiciones y
restricciones de disposicién que se establecen
en la cldusula OCTAVA, literal "B” del
Contrato de Fideicomiso.

(.4 Primera  hipoteca y anticresis
sobre la Finca u otros bienes inmuebles del
FIDEICOMITENTE, que representen al menos
el ciento por ciento (100%) del Saldo Insoluto
de los Bonos Corporativos oe ias
Garantizados del Programa Rotativo emitidos
yen circulacion, EI FIDEICOMITENTE se obliga
a realizor todas las gestiones que sean
necesarias a fin de que constituyan a mas
tardar dentro de los ciento veinte (120) dias
hdbiles siguientes contados a partir de lo
Primera Fecha de Oferta de los Serie
Gurantizado, la primera hipoteca y anticresis
con limitacién al derecho de dominio sobre
aquellos bienes inmuebles cuyo valor sea
suficiente para satisfacer la Cobertura de
Garantias. £l Emisor podrd solicitor a los
Tenedores Registrados de los Bonos de la
Series Gorantizadas extension del plozo para

ries

el establecimiento de las garontias reales.

(..)"
Prospecto “Bienes_Fideicomitidos: Los Bienes Fideicomitidos serdn | “Bienes __Fideicomitidos: ~ Los  Bienes
Informativo todos aquellos bienes que, de tiempo en tiempo, sean | Fideicomitidos serén todos aquellos bienes
Generales del | traspasados al Fiduciario por los Fideicomitentes o por | que, de tiempo en tiempo, sean traspasados
Fideicomiso terceras personas, para que queden sujetos al presente | al Fiduciario por los Fideicomitentes o por
Fideicomiso, incluyendo: terceras personas, para que queden sujetos al
Aporte inicial por la suma de Quinientos délares | presente Fideicomiso, incluyendo:
(USS500.00), el cual se deberd mantener como | e Aporte inicial por la suma de
balance minimo para la Cuenta de Concentracién. Quinientos ddlares (US$500.00), el cual se
Primera hipoteca y anticresis sobre bienes | deberd mantener como balance minirmo para
inmuebles de EI Emisor (el Fideicomitente), que | la Cuenta de Concentracion.
representen al menos ciento sesenta y siete por ciento | Primera hipoteca y anticresis
(167%) del Saldo Insoluto de los Bonos Corporativos | sobre bienes inmuebles de EI Emisor (el
Garantizados emitidos y en circulacion de la Emisidn. | Fideicomitente), que representen al menos
Las Fincas de. P.H. , segregadas de la Finca Madre | cien por ciento (100%) del Saldo Insoluto de
“Street Mall”, son las siguientes: las Series Garantizadas de los Bonos
Corporativos dei Progiraimia Rotativo emitidos
y en circulacién. Las Fincas de. P.H. ,
segregadas de la Finca Madre “Street Mall”,
son las siguientes:
()"
Prospecto “Deberes del Fiduciario: Los deberes y responsabilidades del | “Deberes del Fiduciario: Los deberes y
Informativo Fiduciario se circunscriben unica y exclusivamente a los que | responsabilidades  del  Fiduciario  se
Deberes del | se especifican en la cldusula novena del Contrato de | circunscriben tnicay exclusivamente a los que
Fiduciario Fideicomiso, y son los siguientes: se especifican en la cldusula novena del

()

Proceder con la liberacion de los gravémenes
hipotecarios y anticréticos que se constituyen a
su favor, cuando El Fideicomitente lo solicite
para (i) efectuar una segregacion (de ser
necesaria) derivada de la Finca,
constituyéndose en fincas aparte que formardn
parte del Centro Comercial Street Mall, las
cuales se mantendrén hipotecadas a favor del
Fideicomiso (ii) efectuar la venta o enajenacion
o por efectos de excedente de cobertura del
Saldo Insoluto de los Bonos emitidos y en
circulacion de una o mds de las fincas del Street
Mall, sin el consentimiento de los Tenedores
Registrados, sujeto a que aplique los siguientes
parémetros: (a) el valor de avalio de la Finca del
Street Mall y/o (b) las fincas segregadas
representen al menos ciento sesenta y siete por
ciento (167%) del Saldo Insoluto de los Bonos
emitidos y en circulacion de la Emision ; (ii) que
fo que resulte mayor entre el noventa por ciento
(90%) del monto total obtenido de dichas
transacciones o el monto total obtenido de
dichas transacciones, neto de gastos
relacionados (impuestos de transferencia y
ganancia y comision de corredores de bienes y
raices) sea utilizado para realizar redenciones
anticipadas de los Bonos emitidos y en
cireulacién, y (iii)) que siga cumpliendo la
condicion de Cobertura de Servicio de la Deuda.

()"

Contrato de Fideicomiso, y son los siguientes:

()

. Proceder con la liberacién de los
gravdmenes hipotecarios y anticréticos
que se constituyen a su favor, cuando El
Fideicomitente lo solicite para (i)
efectuar una segregacion (de ser
necesaria) derivada de la Finca,
constituyéndose en fincas aparte que
formardn parte del Centro Comercial
Street Mall, las cuales se mantendrén
hipotecadas a favor del Fideicomiso (ii)
efectuar la venta o enajenacion o por
efectos de excedente de cobertura del
Saldo Insoluto de los Bonos emitidos y en
circulacion de una o mds de las fincas del
Street Mall, sin el consentimiento de los
Tenedores Registrados, sujeto a que
aplique los siguientes pardmetros: (a) el
valor de avalio de la Finca del Street Mall
y/o (b} las fincas segregadas representen
al menos cien por ciento (100%)) del
Saldo Insoluto de [as Series Garantizadas
de los Bonos Corporativos del Programa
nutuuvo emitidos y en circulacion de la
Emisién ; (ii) que lo que resulte mayor
entre el noventa por ciento (90%) del
monto total obtenido de dichas
transacciones o el monto total obtenido
de dichas transacciones, neto de gastos
relacionados (impuestos de
transferencia y ganancia y comision de
corredores de bienes y raices) sea
utilizado para realzar redenciones
anticipadas de los Bonos emitidos y en




arculacion, y (i) que sigo cumpliendo lo
condicion de Cobertura de Servicio de la

Deuda.
_— ; i o i b i it S b
Prospecto g )
Informativo 13. Cobertura de Garantfas: Significa conjuntomente el | 1 3. Cobertura de Garantlas:  Significa
Definiciones cumplimiento de los siguientes condiciones: o) Que el conjuntomente el cumplimiento de las

valor de los Bienes Inmuebles dados en garantio de
primera hipoteca y anticresis con limitacion ol derecho
de dominio, el cuol serd determinado por un evaluador
independiente aceptable al Agente de Pago, Registro y
Transferencia, represente al menos el ciento sesenta y
siete (167%) del Saldo Insoluto de los Bonos. b) Que el
valor de la Ganancia Operativa Neta (que es la suma de
los cdnones de arrendamiento de los Contratos de
Arrendamiento celebrados sobre los Bienes Inmuebles,
cedido de manera suspensiva al Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia menos los gastos operativos del
mismo periodo) mas la Cuenta de Reserva o Depdsito a
Plazo Fijo en garantia representen al menos el uno punto
veinte y cinco (1.25) veces del Servicio de la deuda
generada por los Bonos (o sea los Gastos de Intereses
mds la Porcion Corriente a capital del Bono). En caso de
que el Agente de Pago, Registro y Transferencia autorice
el reemplazo de los Bienes Inmuebles otorgados como
garantias y dicho reemplazo sea temporalmente por
efectivo, el monto de dicho efectivo deberd ser
equivalente al 80% del valor de avalio de los Bienes

siquientes condiciones: a) Que el valor de los
Bienes Inmuebles dados en garantio de
primera hipoteca y anticresis con limitacion al
derecho de dominio, el cual serd determinado
por un evaluador independiente aceptable al
Agente de Pago, Registro y Iransferencio,
represente al menos el cien por ciento (100%)
del Saldo Insoluto de los Bonos. b) Que el valor
de la Ganancia Operativa Neta (que es lo
suma de los cdnones de arrendamiento de los
Contratos de  Arrendamiento  celebrados
sobre los Bienes Inmuebles, cedido de manera
suspensiva ol Fiduciario del Fideicomiso de
Garantia menos los gastos operativos del
mismo periodo) mas la Cuenta de Reserva o
Deposito a Plazo Fijo en garantia representen
al menos el uno punto veinte y cinco (1.25)
veces del Servicio de la deuda generoda por
los Bonos (o sea los Gastos de Intereses mds
la Porcién Corriente a capital del Bono). En
caso de que el Agente de Pago, Registro y

Inmuebles a liberar. Transferencia autorice el reemplazo de los

Bienes Inmuebles otorgados como garantiasy
dicho reemplazo sea temporalmente por
efectivo, el monto de dicho efectivo deberd
ser equivalente al 80% del valor de avalio de
los Bienes Inmuebles a liberar. {...)"

Estos cambios a los términos y condiciones de las garantias reales a favor de los Tenedores Registrados de los Bonos de
Series Garantizadas del Programa Rotativo se fundamentan en enmiendas al Contrato Irrevocable de Fideicomiso de
Garantia y Administracién, asi como el Contrato de Primera Hipoteca y Anticresis, que son exactos del mismo tenor y
deben ser autorizadas por la Superintendencia del Mercado de Valores.

Los Tenedores Registrados de los Bonos de la Serie A del Programa Rotativo han sido, y continuaran siendo informados
del proceso de autorizacién de la enmienda a los términos y condiciones de la garantia mediante correo electrénico a la
direccion que consta seglin el registro llevado por el Agente de Pago, Registro y Transferencia, Capital Assets Consulting
Inc., o bien en las oficinas del Emisor localizadas en el Edificio BICSA Financial Center, Piso No. 64, ubicado en Avenida
Balboa y Avenida Aquilino de la Guardia, Corregimiento de Bella Vista, teléfono 321-8100, a la atencion del sefior Alberto
Garcia (alberto.garcia@ffproperties.net)

Se conoca a los Tenedores Registrados a una reunién informativa el préximo 18 de marzo de 2020, 2:00 p.m.,_en las
oficinas del Emisor, a una reunidn informativa sobre las enmiendas que el Emisor solicita autorizacion. A partir de la
primera fecha de publicacion del presente “Hecho de Importancia” (14 de marzo de 2020 y hasta el 14 de abril de 2020
o lafecha en que se reciba la votacion de el cincuenta y uno porciento (51%) de los Tenedores Registrados, lo que ocurra
primero), deberan enviar su aceptacion o no a la enmienda mediante correo electrénico dirigido al Fiduciario en calidad
de Agente Tabulador a la atencion de la Licenciada Christy Tatiana Lopez, correo electrénico
christy.lopez@pa.scotiabank.com, con copia a la Licenciada Nadiuska Lépez Moreno de Abood (nlabood @adural.com)
en calidad de socia de la firma de abogados Adural, asesores legales del Emisor.

Dado en la Ciudad de Panama, RepUblica de Panama, a los doce (12) dias del mes de marzo de 2020.

WORLDLAND INVESTMENT SA.

UENAZ|
DIRECTOR | PRESIDENTE | REPRESENTANTE LEGAL



